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Deldrsrapport 2012
Delarsrapporten fram till juni
visade pa ett negativt resultat.
Med en omséttning av ca 46
miljoner. Resultat var pressat
p.g.a. ett flertal vattenskador
som medférde omfattande
reparationer och ett visst
hyresbortfall.

Med en dterhdllsam under-
hallsverksamhet pa vissa delar
av fastighetsbestdndet kommer
vi att hamna pa ett positivt
resultat vid arets slut.

Fastighetsunderhall

Stora delar av fastighetsbestandet ar uppfort mellan aren
1950-1975 och medfor darfor tunga underhall. Vi arbetar med
en langsiktig plan sé& langt ekonomin tilldter med val planerat
och maélinriktat underhéll pa béde ldgenhetsdelen och all-
ménna utrymmen. Aven utemiljon kommer att f& en del av
den kakan.

Fortsatta investeringar i biobrdansleanldggningar
Under éret har vi satsat p& biobrénsleanldggningar i Virserum,
Malilla och Mérlunda. Vi har dven inriktat oss pé att optimera
vara anlaggningar for att minska forbrukningen. Vi kommer att
fortsatta med investeringar for utbyte av uppvarmningssystem
vid Ronnvéagen i Hultsfred, Silverdalen, Morlunda och &ven
Virserum nér ekonomin tilldter.

Strandlyckan

Byggandet av lagenheter inom Strandlyckan vid Hulingen pébdrjades
under varen. Byggnationen fortgar enligt planerna. Fér nérvarande &r
10 av de 12 lagenheterna uthyrda och intressenter for de tvd som
ar kvar finns.

Verksamheter 2012

Arbetet i Stdlhagen har fortskridit med den nya lekplatsen, skotsel-
satsningar och ny belysning. Ekeberg har bland annat fétt en ny
belysning och nya utemiljéer. | Silverdalen har utgrévning och dré-
nering utforts p& Radhusvégen. | Virserum har miljon pa vissa fastig-
heter fatt ett Iyft. Vi har &ven forstérkt var organisation med en elek-
triker, och med det utokat var service.

Hyresuppgorelsen

Arets hyresforhandling har endast startat med ett inledningsmate.
Yrkandet for hyrora 2013 &r 5,4 %. Det beror mestadels pa det
stora underhdllet som véntar.

Bostadsmote

Jag vill passa pa att tacka for visat intresse vid véra Bostadsmoten,
som har genomforts i november, och hoppas pé en fortsatt bra
dialog med hyresgésterna.

GOD JUL OCH ETT GOTT NYTT AR ONSKAR
VI TILL ALLA VARA HYRESGASTER FRAN 0SS
ALLA I AB HULTSFREDS BOSTADER

Genom Nicke Wainebro VD

Stélhagen

Silverdalen
Maélilla/Mérlund

Virserum, Jorgen
Virserum, Lars-Gora

Felanmaélan kan &ven la
www.hultsfredsbostader.s
vart journummer 416 31.




- Vad gjordes under 2012 - Vad planeras for 2013

FASTIGHETSUNDERHALL

Under 2012 har féljande
underhallsatgdrder genomforts

LAGENHETER
(planerat hyresgéststyrt ldgenhetsunderhdll/
omflyttningsrenovering)

+ Mélning/tapetsering 131 st
* Golvbyte 62 st
+ Badrum 66 st
+ Renovering kok inredning/
elinstallationer/ventilation 6 st
« Elrenoveringar 35 st
FASTIGHETER
» Utvéndig malning
Hultsfred: Stélhagen, Nygatan
Silverdalen: Radhusvégen
Virserum: Ringvédgen, Bastugatan

* Byte av ytterddrrar Hultsfred:
Ronnvégen 13, 15 och Lilla Torget 4
Ytterdorrar Igh. Granitvagen, Stalhagen

* Renovering av tvéttstugor
Hultsfred: Nygatan och Aspedalsgatan
17. Utbyte tvattmaskiner, torktumlare

« Fastighetsboxar for post:

Malilla, Morlunda och Silverdalen

* Energiatgérder (védrme, varmvatten)
Ny flispanneanldggning Bastugatan i
Virserum, Malilla och Morlunda

* Markdrénering
Silverdalen Radhusvégen

OMBYGGNADER
Tak pa Véstra Langgatan 61
Fonsterbyte Lilla Torget 4

FORSAKRINGSSKADOR
(vattenskador/brand)
Antal skador 27 st vattenskador

1 brand

PLANERADE ATGARDER
FOR 2013

LAGENHETER

(planerat hyresgaststyrt lagenhetsunderhall/
omflyttningsrenovering)

* Mélning/tapetsering (hyresgéststyrt) 70 st
« Malning/tapetsering (omflyttning) 90 st

+ Golvbyte (omflyttning) 90 st
* Badrum 50 st
FASTIGHETER

« Utvandig mélning:

« Hultsfred: Kéllerydsgatan 10-14,
Granitvagen, Barrvdgen 1-2 forrad,
Ronnvégen 7-11 forréd

« Virserum: Lansmansgatan, kv. Cypressen

« Mélilla: Sédra Langgatan 29 och 38

*
Kung Bore i antagande

* Balkongrenoveringar
Hultsfred: Nygatan 1 och 3 och
Stationsgatan 5

- Byte ytterdom
Mérlunda: Véllingbyvégen och
Furudngsvégen samtliga

« Utdkning av belysning vid vissa
fastigheter

ENERGIATARDER 2013

Vér policy géllande energidtgérder innebar
att vi kommer minska vart beroende av
olja, och satsa pa ombyggnad till battre
miljdanpassade varmekaéllor.

Planerade konverteringar 2013
Ronnvégen 13-15 fjdrrvdrme (ev. dven
ventilation)

Parkvagen Silverdalen Flis/Pellets
Gastgivarevagen Morlunda Flis/Pellets

Hultsfreds Bostédder star startklara
infor stundande vintersdsong. Detta
med servade maskiner och medarbe-
tare som vet vikten av att snabbt fa
bort sn6 fran gang- och bilvigar.

- Vi startar halkbekdmpning nar det blir kallt och

risk for halka. Vi forsoker alltid att ligga steget fore
kung Bore séger Tobias Jahr, arbetsledare.

- Hultsfreds Bostdder anvander ett sa kallat
kérschema nér vi sno- och halkbekampar. Dels for
att sakerstélla att vi inte ska missa ndgot omrdde
och dels for att jobba efter prioriteringsordning.
Barnstugor och gruppboenden ligger hogt upp pa
listan, d& de har behov av tidig sné- och halkbe-
kédmpning. Direkt efter sé tar vi oss an gangvégar
till och fran bostaderna och slutligen parkerings-
ytor.

Vi moter stor forstaelse for vart arbete och vi
gor allt vad vi kan for att det ska bli s bra som —
mojligt for alla.

Tack for att du visar hansyn till arbetsmaskiner
och skaffar 6gonkontakt med maskinférare som
du méter p& gang och cykelbanor eller i omradet.
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Vinnare i "VIP-
‘tdavling” 2012

o
10-15 ar
Irene Anemyr, Hultsfred

Aurora Millan, Hultsfred
Lars Bjérkman, Hultsfred

)

- 16-ar och mer
Ove Creutz, Hultsfred

Allan Jonsson, Hultsfred
Lars Johnsson, Hultsfred

Nyckelservice

Tank pa att vi kan lasa upp din
l&genhetsdarr fram till 22.00.

Fran klockan 22.00 och fram till 06.00
har vi ingen nyckeléppning.

Irene Anemyr, Hultsfred

gifterna.

il

Niklas har arbetat inom elbranschen i ca
8 ar och kommer senast fran YIT.
Niklas borjade 22 oktober och har redan satt sig in i arbetsupp-

Ny elektriker

Niklas Gustafsson 34 ar, var
nyanstillda elektriker kommer
fran Vimmerby, och bor nu
mellan Vimmerby och Vena,
ndrmare bestimt Flatebo. Hir
bor Niklas tillsammans med
sin sambo, 3-ariga sonen Lasse
och hunden Dylan snart 5 ar.

- Jag gillar att jobba som elektriker for att jag far styra dagarna
ganska mycket sjélv. Tycker om att sjélv planera mina arbetsdagar.
Dessutom sa far man rora pa sig, inget stillasittande arbete hér inte.
Gillar utmaningen att stota pa elfel som man far fundera pa bade
en och tva ganger och ibland &ven behova ta hjélp av kollegor i
branschen. Den ena dagen é&r verkligen inte den andra lik.

. Tips till alla hyresgéaster:
« Sétt inte upp eluttag sjélva, eller pa egen hand ge sig pa elinstalla-
tioner. Det handlar om bade din och allas sékerhet.
* Nu runt jul, tank till p& vad for elektriska juldekorationer som du

kopplar till eluttaget. Juldekorationer som &r alderstigna vet man
ju inte alltid kvalitén pa.

Tva goda pajer till jul, nyar eller pask...

Pajdeg till tva pajer

5 dl vetemjol och 2 dI grahamsmjol
1/2 -1 tsk salt

160 gr smar eller margarin

1 dl filmjolk

Blanda ihop mjél och salt i en stor bunke.
Finfordela fettet i mj6lblandningen och kndda
ihop till en smulig massa. Hdll i filmjolken och
blanda snabbt ihop till en slét deg. Dela
degen i tvG delar och tryck ut dem i tvG smor-
da runda pajformar ca 25 cm i diameter (foli-
eformar &r bra om man vill slippa disk).
Forgrddda pajskalen pd 200 grader i 10 minu-
ter och stdll dem sedan dt sidan medan du
forbereder fyllningarna.

Het rék- och auberginefyllning
1 rodlok

1 r6d chilipeppar

1 aubergine

2 vitloksklyftor

150 gram skalade rakor

2,5 dl grédde

2 agg

Hacka rédldken och chilipepparn och frés i en
klick olja. Skala auberginen och skdr den i smad
tarningar. Hall ner i stekpannan och frés i
ytterligare tio minuter. Vispa ihop dgg och
grddde och blanda ner i aubergineréran till-
sammans med pressad vitlok och rékor. Héll
smeten i pajskalet och grédda i mitten av
ugnen pd 200 grader i cirka 30 minuter.

Tomat- och baconfyllning

12 halverade cocktailtomater

125 g strimlade baconskivor

1 liten lok

4 agg

2 dl mjolk

peppar

Stek baconstrimlorna och den hackade I6ken.
Vispa ihop dgg och mjolk. Blanda i bacon, I6k
och cocktailtomater och vrid ndgra varv med
peppar-kvarnen. Hdll smeten i pajskalet och
grddda pd 200 grader mitt i ugnen i cirka 30
minuter eller tills fyllningen stannat.

Favoritresemal: Fotbollsresa till Liverpool
Matratt: Raggmunk

Film: Hinns inte riktigt med annars allétare
Bok: Nja snarare dagstidningar

Fritid: Sommar - golf, vinter - se sport pa TV

Vi hdlsar Niklas varmt védlkommen till oss pa Hultsfreds Bostcder

Gull-Maries
mjuka pepparkaka

K




ivs bra i sin

Jag och min dotter flyttade hit ndr hon var 5
ar. Nu har hon flyttat och bildat egen familj,
men for mig sa har jag fatt en ny familj,
mina goda grannar.

Gull-Marie Franzén moter upp oss i sin mycket smak-
fullt inredda och lite ombyggda ldgenhet.

- Jag har alltid gillat att ha ordning och reda omkring mig och helst
inte ha for mycket saker och ting framme.

Vi bjuds pa en kopp kaffe och nybakad sockerkaka (se recept i
tidningen) och Gull-Marie berattar vidare.

- For mig s& ar Stalhagen ett mycket bra omrade, som dessvérre
av en del anses ett som ett omrade dér man inte kan bo. Jag tycker
det &r trakigt att en del kénner sd. Nér jag flyttade hit for snart 20 &r
sedan sa bodde det inga nysvenskar i omradet. Detta dandrades
snabbt och nu s& &r det ett mangkulturellt omrade, vilket jag och
manga med mig faktiskt uppskattar och trivs med. En av mina bésta
véaninnor, Nashia, &r &ven en av mina goda grannar.

Jag tillbringar aven mycket tid i skog och mark, dels med min
hund Ringo 7 &r, men &ven utan hund. Att bo s& hér pa en ort och
samtidigt ha néra till naturen &r helt fantastiskt bra. Tank sa néra
man har till mdnga fina svampstéllen.

Inredning

Ett av Gull-Maries intressen ar inredning vilket framgér tydligt i hen-
nes lagenhet. Hon har kopt en hel del saker pé loppis som hon
gjort rent, malat om och satt egen personlig pragel pa. | koket har
snickare satt upp brostpanel. Standardhandtagen pa kokslador ar
utbytta mot ommalade loppisfynd. Den morka fogen runt kakelplat-
torna 4r ett minne blott, d& Gull-Marie malat den vit, for att smélta
ihop med den helvita kakelplattan.

Hallen, efter lyckad forhandling med Hultsfreds Bostéder, och
mélaren gar nu i tonerna av gralila, i stéllet for vitt farg som brukligt.
| hallen hénger &ven tvé tavlor, dér motiven kommer frén en tidning
frén 1940-talet. Bilderna som hon fétt av sin mamma har hon klippt
till for att passa de runda tavelramarna.

I sovrummet har séngen kompletterats med en ommaélad séng-
gavel, dven den ett loppisfynd. — Jag kan varmt rekommendera att
gé pé loppis, tank vad mycket fint det finns att fynda.

Vi tackar Gull-Marie for en mycket trevlig pratstund och den
mycket goda sockerkakan och onskar lycka till med fortsatta besok
pa loppmarknader.




Hultsfreds Bostdder har tillsammans med hyresgast-
foreningen nu kommit Gverrens om en l6sning med
Telia som innebér att alla hyresgiister far samma
utbud, oavsett var man bor.

- Vi &r givetvis glada over att vi nu gemensamt kommit fram till 16s-
ningar dér alla parter &r Gverrens och dér vi ingatt ett avtal med Telia
sager Elisabeth Ericsson och Nicke Wainebro, Hultsfreds Bostéader.

Enkelt beskrivet sa har alla hyresgaster nu i princip samma upplagg
som vi hade 2010 for de som bor i Hultsfred. Det finns dock ett par
mindre skillnader.

I Morlunda och Malilla far hyresgésterna digital TV. | Silverdalen,
Vena samt Virserum analog Kabel-TV. Utbudet skiljer sig marginellt dér
analoga har 17 kanaler och det digitala 18 st.

Detta avtal innebér att du som hyresgést har tillgdng till ett snabbt
bredband, upp till 1000 Mbit.

Dessutom finns en del bra funktioner via Telia. For att namna
nagra sé har Telia en onlinetjénst dér du kan hyra film via Telias video-
butik. L&s mer om Telias tjdnster pa www.telia.se.

Nér det géller bredband sa f&r man nu ett mycket kraftfullt abon-

nemang dar antivirus och brandvégg ingdr. Bredbandstelefonin funge-
rar precis som vanlig fast telefoni. Du ringer och anvénder telefonen
som vanligt, som du kopplar till natverksuttaget.

- Vi har efterfragan fran vara hyresgéster nar det galler just pro-
gramutbud och bredbandtjanster s det kénns extra bra att vi nu &r i

/Detta ar kanaler som ingar:
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Varfin balkong

Som hyresgiist hos Hultsfreds Bostider kan vi erbjuda dig en smart l6sning for blomlada pa balkong fran elho.

Corsica flower bridge table
38 x 58 cm, 24 hog
225:- inkl. moms

| For bestallning ring, faxa, maila eller skicka in din order.

i Namn:

Corsica flower bridge
30 cm @, 24 cm hég
80:- inkl. moms

Corsica flower bridge
ca 30 x 58, 24 cm hog
150:- inkl. moms

AB Hultsfreds Bostdder, Box 154, 577 24 Hultsfred « Tel. 0495-24 00 52 el. 24 00 55 « Fax 0495-24 09 18 « E-mail: info@hultsfredsbostader.se




Linbana och
stuga pa plats

Under hdsten har den vilbesikta lekparken
utrustats med ytterligare redskap och

stugor. Linbanan &r nu pa plats och uppskattas
mycket av barnen som besdker parken. Aven de lite
dldre barnen ses vid linbanan. Parken har dven
kompletterats med ytterligare en liten

lekstuga for barn.

- Vi frdn forskolan &r hdr med bamen flera ganger i veckan. De
stormtrivs har och det finns alltid ndgot som de vill sysselsétta sig
och sina lekkamrater med sager Cathrin, en av pedagogera pa for-
skolan i Stélhagen.

Fran att parken invigdes har det inte varit manga minuter dé par-
ken stétt obesckt. Under de lite varmare sommarmadnaderna har det
varit ménga som passat pd att grilla vid grillplatsen. Men nu nér det
ar lite kallare sa kan vi varmt rekommendera att grilla korv och
dricka varm choklad. Detta mellan varven da sékert en och annan
pulka dyker upp vid Fredsparken.

Vi pd Hultsfreds Bostdder hoppas att dnnu fler beséker ett av
kommunens fina smultronstdillen.

i e S gt R g

VINNARE OCH LOSNING I H-NYTTS TAVLING NR 1/12
Vi tackar H-Nytts ldsare for alla inlimnade svar. 4 9
EN MJUK OCH ETT BADLAKAN =
FLUFFIG PLAD Inga-Lisa Karlsson, Mérlunda ~B[A[N]A[N]
Kerstin Karlberg, Hultsfred [ K[L]A R|A

ETT BADLAKAN ; z 2 g 2 =
ETT PASLAKANSET Inez Stridh, Hultsfred ATKIE[TTER
Dennis Olesen, Hultsfred

. RIA[N]K[E[R]A]

Stort grattis olLIrlOlS
EN BRANDFILT till er alla! = A[L[A[R|M]
Gunvor Djurberg, Silverdalen Als|s|E[R[A]

Innan man bérjar kolla pa
nya elavtal ska man alltid
gora sitt yttersta for att
minska sin elanvdndning.
For varje sparad kWh sa
minskar man sin elrdkning
med 1,5 till 2 kr.

Att spara upp till 500 kWh i en lagen-
het &r inga problem och pé ett ar blir
ju det da hela 750 — 1 000 kr. Pengar som man kan
anvénda till mycket roligare saker. Man gor dven en stor
nytta for miljon da man for varje sparad kWh minskar kol-
dioxidutslappen globalt sett med 1,0 kg, vilket &r lika myck-
et som en genomsnittlig bensinbil slapper ut pa 5 km.

dﬁ‘r

Det allra billigaste (gratis t.o.m.) séttet for att minska sin
elanvdndning &r att &ndra sitt beteende. Genom att alltid se
till att slécka efter sig i de rum man inte vistas i och alltid
stanga av tv:n, datorn och annan hemelektronik istéllet for
standby-ldge nar man inte anvénder dem sparar i genom-
snitt 250 — 300 kWh/ar.

Andra saker som inte kraver nagon investering, som
ocksa sparar energi ar att ha rétt temperatur i kyl och frys.
I kylen rekommenderas +5 grader och i frysen -18 grader.
Varje extra grad kallare okar energianvéndningen med cirka
5 %. Har man 1 grad kallare i bade frys och kyl kan man i
genomsnitt spara 60 kWh. Ser man é&ven till att hélla rent
bakom kyl och frys sa kan besparingen bli négot hogre.

Har du nagra fragor om energi, klimat och trans-
porter? Hor da av dig till mig pa: 0495-24 08 07
eller jens.karlsson@osk.hultsfred.se.
Radgivningen ir kostnadsfri och opartisk.

Vimmerby och Vistervik
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Khalid

Edin

Tomten finns, men jag vet
inte var han bor.

| Klart att Tomten finns,
¥ & han bor i ett hus i sko-

Ja, Tomten finns och &r
snéll mot alla.

Ja Tomten finns, har sett
honom och han bor borta
vid stenarna.

‘Finns Tomten, och i sd fall,

Siri

Jag har sett Tomten och
han bor i rdda huset hér i
Fredsparken

Marcus

Tomten finns, har sett en
filmen dér man ser att han
bor i Nordpolen.

Mekail
Tror han finns, vet inte var
han bor.

Nicke

Nu &r det nagra ar sedan
jag sag Tomten, men klart
ar att han finns och han
bor i norr.

§
var bor han?

Elisabeth

Han finns i Lappland dar
han &ker med sina renar
och sldden i Norrskenet.

Gunilla

Han finns och bor under
en stor gran pd végen till
Skinnskalla.

Tobias

Han har setts i Nusnés,
dven av mig men han

‘. ses allt mer séllan, maste
kanske vara snéllare.

J

Korsord

np 2-2072

Postnr:
Du kan dven: maila svaret till info@hultsfredsbostader.se, faxa pd 0495-24 09 18

Namn:

Skicka den rétta I6sningen senast den 28/2-2013 till: AB Hultsfreds Bostdder, Box 154, 577 24 Hultsfred.
Vi drar fem av de rétta 6sningarna som bel6énas med fina priser!

Adress:

Ort:

eller ldmna det i breviddan vid kontoret

\
|
|
|
|
|
|
|

SES oM | Fnns maneEN | &R [NORDLIS) | per [ LASES | 1
ALDRIG TYCKT | ATT LASA | HERR [UNIERST FRja | REGEL I
NYKTERIST APPLE TIDNINGEN [ NiLsson| TG BOLDET DT :
SES SAGS } :
GAMMAL VID |
GRAN AVSKED "
1
v
TIDE- SOKER I
VARV FINNARE I
JUST '
ove P + o =
GENER- ‘ B S i
AD KIND - s vl "
. SVAMCA — B
BLANK- HAR . 7, 5 |
ARE NODEN KOMMER e
INGEN BAK- : 1
S EFTER I
]
FRAN
ANSES GATA
A ALLE SR I
T KORT LIGGA
s@'ﬁmmo PA KORT | TATEN 1
BOR SVARAR |
P& FYN KUNNIG I
MATT-
BANN- VAXT I
YST AR
GIFT RN I
KAN INGE | AR COX I
KOMPOSITION POMONA
d(o)g[A)rA\‘Dséo &f‘o@"‘?‘ DB’T'LVEENR FOTO: BIRGER LALLO :
=
R §5R N = S = KUGG-
OLIA ACKE 1
EREMIT- 0CH TYG ocH [ FOR- ! SPRINGER HIuL
LIVET BESTICK T | ENING | vieseL | SFRINGER ) I
TVARTOM il !
FOLIS AV FLUGBIT ,
~ RIDAFALL . I
TroRE v KAN
NAD SR VARA |
STAD PR TILL
JYLLAND DAMER LEDNING 1
VAGRE- |
TROPISK STRECK- }
BONA KOD * TECRN- P I
SYRE I
v
SOM FOR-
BLIR
SLAG 2 SOKER |
ANGSLIG OFTA
MEN EJ KOMMA
SMALL SLUMPEN UNDAN © AB RIGNELL-ZANDER |
4

Idé och layout: Wahlin’s www.wpab.se



