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Omwanelingen av Stclhagen



Den totala intdkten

Delarsrapport 2014

Den géngna vintern 2013/2014 blev inte s& snorik, men &nda sd
avslutades den med en kall var, med en aprilménad som var kallare
an mars. Forsta halvdret visade pa ett negativt resultat.
Deldrsresultatet vid augustis utgang hade da vént till ett positivt
resultat med en omsattning av ca 63 miljoner kronor. Vi har haft en
hogre kostnad av bade inre och yttre underhall, som vi fortsatt-
ningsvis kommer att satsa vidare pa under 2015.

Investeringar

Vi avslutade till sommaren ombyggnaden for asylsjukvard i
Stélhagen. Satsning pa energioptimering &r avslutad, och med den
en forhoppning av att vi kan f& en lagre energiférbrukning. Intresset
for sjonéra boende é&r stort. Under 2015 kommer vi att uppfora flera
liknande ldgenheter som Sjélunden.

Trygghetsboende kommer att byggas pa andra sidan végen, alla
lagenheterna pa bada tomterna kommer att f& sjéutsikt. Om ekono-
min tilldter kan vi dven byta ut nagra oljepannor till fastbrénslepan-
nor.

Fastighetsunderhall

Under 2014 har vi haft hégre underhéllskostnader &n vi budgeterat.
Till storsta delen &r det lagenhetsunderhéll, men &ven entré m.m.
har det satsats pa. Kostnaden fér dessa atgérder uppgar till néstan
30 miljoner kronor.

t
ch personalansvarig

Hyror

Arets hyresferhandlingar
har inletts. Yrkandet for
hyrorna 2015 é&r 4 pro-
cent. Taxebundna kostna-
der kommer att 6ka,
bland annat vatten och
renhdllning cirka 20 till 30
procent, driftkostnader,
[6ner m.m. dkar ocksa.
Underhéllet maste det
fortsattningsvis satsas p4,
s& att man inte far for
mycket akuta skador.

Bostadsmoten

Jag vill tacka for visat

intresse vid vara bostads-

maten under dret. Det &r en vardefull dialog och betydelsefulla
synpunkter som ger oss en plan att gd vidare med i underhalls-
planeringen.

Vi onskar er alla

Silverdalen

Virserum, Jorgen
Virserum, Lars-Gora

Felanmaélan kan &ven |
www.hultsfredsbostader:.

vart journummer 416 31.
Kundservice 24 00 54




Det var manga kénslor i omlopp da en riktig
trotjanare, Catarina Bergstrom avtackades under
festliga former efter hela 41 ar pa Hultsfred
Bostédder.

Catarina beréttar inlevelsefullt om hur bra hon trivts pa sin arbets-
plats och hur hon nu ser fram emot mera tid for barn och barnbarn

-Jag &r sa tacksam oOver att jag har fatt s& mdnga goda kontakter
med medarbetare och hyresgéster genom dren. Att arbeta med sif-
for och ekonomi som jag gjort handlar inte bara om siffor. Bakom
varje hyresavi finns manga méanniskor som mer &n gama pratar med
oss och beréttar om hur de trivs och vad de vill ha hjalp med.

Behover du na oss

Felanmalan eller andra frégor géllande din ldgenhet.
Vand dig i forsta hand till vaktméstaren pa deras tele-
fontid mellan kl. 09.00-09.30. Du kan &ven ringa vart
kundservicenummer under dagtid, 0495-24 00 54.
Efter kontorstid ring jouren pa tel 0495-416 31.

Vi har sjélvklart kvar vara direktnummer, som du hittar
pd sid 2, om du vill nd ndgon av oss.

Nyckelservice

Tank pa att vi kan lasa upp din
lagenhetsdorr fram till 22.00.
Fran klockan 22.00 och fram till
06.00 har vi ingen nyckeloppning.

Brandrisk

Tink pa att halla trapphus

fria fran eldfingda

privata saker.

Kontrollera din brandvarnare - for
sdkerhets skull!

"- Jag kommer att sakna alla hyresgdster jag métt under drens
lopp och alla arbetskamrater,men nu blir det mera tid att spendera
med min man , barn och barnbarn , samt ut och resa. Vi kommer
att vistats mera i vdrt hus i Oskarshamn, dit vi framledes kommer
att flytta.

Kramar frdn Catarina ”

Vi pd Hultsfred Bostéder sdnder de allra hjdrtligaste tack for alla
vdra dr tillsammans och 6nskar dig varmt lycka till som blivande
pensiondr.

Hyreshojning

Arets hyresforhandlingar med Hyresgist-
foreningen avslutades den 28 november.

Forhandlingen resulterade i att hyrorna hojs med
11,75 kr/kvadratmeter i hela bostadsbestandet,
vilket motsvarar en hojning med 1,6 procent.

Lokalerna héjs med 2,0 procent.
Oférandrad hyra for garage- carport- och p-platser, motor-
varmaruttag, hobby/forradslokaler samt kollektiv hushallsel.

Omorganisation

Sedan nagra veckor tillbaka administrerar
Hultsfred kommun bostadsbolagets ekonomi.

Det handlar om den l6pande bokféringen for bostads-
bolaget och den interna redovisningen. For vdra hyresgéster
som har fragor runt hyror finns vi tillgéngliga precis som forut.
Vi hoppas att fordndringen inte paverkar allt for mycket utan
att vi dven fortsattningsvis kan ge god service.




Det dr manga stora forandringar i bostadsomradet
Stalhagen som omvandlat omradet till vad det &r i
dag.

Starten 2008 innebar borjan till “Ta till vara projek-
tet”, initiativen till den stora omvandlingen och for-
andringar har skett etappvis. Syftet med det langsikti-
ga projektet handlar i grunden om trivsel. Att fa ett
modernare och mysigare bostadsomrade dar alla ska
trivas och kdnna sig trygga. Ett bostadsomrade som
bade Hultsfredsbor och boende kénner stolthet dver.
Styrgruppen arbetar efter devisen “det bdsta boendet
ar forsta steget”. Ett av flera steg som tagits var ndr
Stalhagsgarden ppnades och lekparken Fredsparken
invigdes.

Styrgruppen som arbetar med att forbattra och stérka boendet i
Stélhagen véssar klorna ytterligare och vill ga flera steg langre. Eller
som de sjélva sager, de ngjer sig inte med att Stélhagen bara ska
vara ett trivsamt bostadsomrade.

Ambitionerna i styrgruppen &r hoga och deltagama i styrgruppen,
som kommer frén bostadsbolaget, kommunen och Migrationsverket,
sager foljande samstammigt: - Att Stdlhagen ska vara landets bdst
integrerade asylboende i Sverige.

- Det kan ldta som en utopi men vi hoppas att vi ska kunna lyck-
as med att kunna séga ordet BAST i dessa sammanhang. Sverige
har tagit emot flyktingar under manga &r och hér i Hultsfred tog
kommunen och Hultsfreds Bostader pé ett ansvarsfullt sétt tag i asyl-
boende tillsammans med oss. Att vi nu har denna styrgrupp som
arbetat néra tillsammans i olika fragestallningar &r anledningen till att
vi har ett gemensamt tankesétt pa asylboende. Ett asylboende som
en del av samhéllet och inte som en isolerad enskild héndelse. For
att kunna integrera, ibland svéra fragor som just asylboende, sé&
behover vi belysa alla aktorers olika forutséttningar for att gemen-
samt bygga Sveriges bésta asylboende beréttar Lars Borgemo,
Migrationsverket.

i

Dengstoragomvandli

Elisabeth Ericsson

Hultsfreds Bostdder

beréttar vidare

- Redan 1987 startades asylboende i kommunen , och de forsta
asylsokande kom hit. | omradet Stalhagen hyr idag Migrationsverket
knappt 40% av lagenheterna till asylverksamheten. Den andra éver-
vagande del hyrs ut som vanliga lagenheter och lokaler. Aldersmas-
sigt &r det aven en stor spridning i omradet vilket framjar och speglar
ett samhélle pé ett bra sétt. Att fortsétta med byggstenarna dar vi
skapar ett Stalhagen for alla, &r grundléggande och viktigt for oss alla
i styrgruppen. Det &r vi tillsammans, med de boende och flera akto-
rer med helt olika verksamheter och syfte, som gor att vi kan utveck-
la omradet.

Nicke Wainebro, VD Hultsfreds Bostéder lyfter vikten
av att stindigt arbeta med underhall och upprustning
av huskroppar i bostadsomraden inom bostads-
bolaget.

- Stalhagen i sig med det stora antalet &r i andel réknat en stor del
av bostadsbolagets totala fastighetsbestdnd. Givet &r da att vi dven
kalkylerar for underhdll och forbéttringar i detta omréde, precis som i
andra bostadsomréden och orter och réknat i kronor sa & under-
héllet stérre men inte i forhéllande till antalet légenheter. Det mang-
ariga samarbetet dr ndgot som vi vérdesétter och underlattar.

En del av samhiillet

Lars Borgemo, Migrationsverket berattar om menings-
full sysselséttning.

- Vi har &ven ett projekt som gar ut pa att de asylsdkande i véntan
pa beslut behdver kdnna att de kan géra ndgot och ldra sig nagot
under tiden. Kortfattat gér det ut pa att i en del av légenheterna som
vi hyr som asylboende far de asylsokande léra sig enklare renover-
ingar, som att mala koksluckor, tapetsera om eller méla lister. De fér
dd kénna att de gor ndgot meningsfullt och de far férhoppningsvis
en god bild av hur ett samhélle kan ta hand om och ge alla en
chans. Framfor allt far de kdnna pé ett yrkeshantverk som malare. Vi




Jem av Selhagen

vet att dven de asylsokande som inte fatt uppehallstillstand har kant
sig styrkta av sin tid i Sverige och fatt tillbaka livsgnistan och faktiskt
fatt ett béttre liv i sitt hemland.

Kjell Ekeldf, arbetsledare pa Migrationsverket skriver
under pa allt som Lars beréttar.

- Viisst &r det sa och jag har sett manga personer genom aren dar
det inte gdr att ta miste péd glddjen med att gora och léra sig nagot
meningsfullt.

Linda Asard Hultsfreds kommun, poéngterar vikten av
att Stalhagen dr en del av Hultsfred och att Hultsfred
ar en del av Stalhagen.

- Skogsawverkningen och gallring av skogspartiet mellan Fredsparken
och bostadsomréadet kan vara ett exempel pa hur man fysiskt far
bort segregering. Kan lata enkelt men det &r fakta. For kommunen &r
Stalhagen ett omrade for alla oavsett anledning. Det handlar om
boende. Att fortsétta gora Stdlhagen till helt fantastiskt bostadsomré-
de som man gérna flyttar till, stannar kvar eller &tervander till &r ett
satt att motverka urbaniseringen. Far de unga som vaxer upp hér en
bra bild av sin hemkommun s& hoppas vi att de véljer att flytta tillba-
ka nér de bildar famil;. Detta for att de tyckte att man hade det sé&
bra har i kommunen och att Sverige &r ett bra land att bo .

Positiv utveckling

Lars Gjorloff Hultsfreds kommun ser mycket positivt i
projektet som han menar speglar av sig 6ver hela
kommunen och &ven ldnet.

- Vi har under manga é&r skaffat oss erfarenhet och kunskap om hur
allt kan inrymmas i ett samhélle. Vi vet att lyckas man med att alla i
ett samhalle kdnner att de &r en del av samhéllet s& gynnas alla av -
det. Arbetsgivare behdver medarbetare som trivs i kommunen och
de som vill starta eget foretag ska kénna sig trygga, och en stor del i
tryggheten ligger i boendet

Faktaruta:

+ Grundidé med projektet - Tillsammans ska Hultsfred
Bostéder, Migrationsverket, Hultsfreds Kommun, och hyres-
gésterna gora bostadsomradet Stalhagen till ett attraktivt val
for alla som bor i Hultsfred.

+ Man arbetar efter devisen "Det basta boendet ar forsta ste-
get".

» Ett okat engagemang frén boende och 6kad upplevelse ger
okad delaktighet.

« Ett av projektets mal ar att forbattra utemiljo och tillskapa
okad majlighet till umgange.

+ Stdlhagen — en del av centrala Hultsfred.

+  Enkéter skickas ut till boende for att fa forslag till forbéttringar.

+  Ommalning av fasader, battre belysning, nya motesplatser,
nya staket, utemabler, planteringar for att oka trivsel i
bostadssomradet.

 Skapa sysselsattning och nya kunskaper till asylsokande for
okad delaktighet och trivsel.

Rabatter, trdd, belysning, farg och form
Sammanfattningsvis sa gér projektets fokus in i forbéttring av den
yttre miljon.

Det handlar om ljussattning av omradets park- och entrébelys-
ning. Med att placera en ljuspunkt rétt eller fel sd paverkas kénslan
av trygghet eller otrygghet. Man vet att lagt placerad ljuspunkter okar
kanslan av trygghet och att ett garage som &r malat i ljusa férger och
med rétt belysning upplevs vdlkomnande.

- Vi hoppas att boende och bestkare kommer att mérka forand-
ringarna och tycka att de &r till det battre menar Elisabeth.

Manga ideér

Styrgruppen har en hel del ideér och far ménga forslag fran arbets-
gruppen att besluta om framéver och som arbetsgruppen kommer
att jobba vidare med.

- Det é&r bara fantasin som sétter granser p& vad man kan gora i
ett bostadsomrade, men en sak &r séker, vi vill verkligen att alla ska
kanna sig valkomna till Hultsfred och tycka att vi ar Sveriges basta
plats att bo pé tycker Nicke.

Linda tilldgger och far nickande medhéll av métesdeltagarmna nér
hon séager:

- Vi vill att andra kommuner ska snegla pa oss och tycka att vi ar ett
foredomligt exempel pa en héllbar och langsiktig samhéllsutveckling.




Vi bor i Smalands "Gulddalen”

pa fordonstréffen ska koras. Men visst & min lilla Renault frdn 1958
speciell for mig séger Anita.

Duon trivs mycket bra i Silverdalen och trivs sa
mycket att de till och med vill byta namn pa orten.

- Ja arligt talat sa kan vi inte bo béttre an hér i vart radhus. Ett lugnt
omrade dar vi har helt fantastiska grannar som hjélper till nér sa
behovs. Vi &r dven mycket glada dver att var hyresvérd &r sa [att att
na. Men vi kommer att sakna mojligheten att kunna betala hyran
direkt till personalen, for vi har verkligen gillat att ha kontakt med
tjiejerna pa kontoret en gang i mdnaden. Med att bo i denna idyll sa
tycker vi att Gulddalen skulle vara ett mer passande namn.

Inflyttade
Savél Pél som Anita ar inflyttade kommuninvénare. P&l kommer fran
Ostersund och Anita frén Norrkdping.

- Jag fick jobb har nere som fritidspedagog och min dévarande
fru, som har gétt bort i cancer, gillade inte snén och ville dka sode-
rut. Da blev det Hultsfred. Efter ndgra ar sé tréffades jag och Anita
nér vi bada var ute och dansade. Vi stamde tréff och efter en kopp
kaffe sd, ja da blev det att vi fattade tycke for varandra beréttar Pal.

- Det var lite speciellt att traffa ndgon och fa kénslor, dels for att
Pal hade en dotter som da bodde hemma som skulle tycka att jag
var okej. Men vi fann varandra och nu kanns det som att vi har bott

Under en av de fa soliga och fina dagarna passade ihop hela livet, sager Anita.
vi pa att aka till Silverdalen och Radhusvigen. Har Anita som kommer fran Norrkdping uppskattar att bo pa en liten ort,
bor ett par av vara hyresgéster Anita Trybom och ullett o s sty edie el B

o o N - - Forst ville jag att vi skulle flytta till Norrkdping, men jag fick nya
Pal Mametoft sedan nagra ar tillbaka. Duon &r ett vénner och intresset for bilar tilltog sa nu trivs jag bra har och kom-

v'a;lkint ?ar saval i som utaonf'iir koommu“granse“ mer inte flytta fran vart Gulddalen avslutar Anita.
da de bada arrangerar de arligen ater-

kommande Lonnebergatraffarna,

ett Eldorado for bilentusiaster.

Frén mitten av juni till mitten av augusti s& &r alla som har en
lite annorlunda bil som man géma visar upp for andra, varmt
vélkomna till biltréffar i Lonneberga. Pa fordonstréffarna brukar
det finnas allt fran amerikanska, italienska till engelska bilar att
titta pa. Hér kan man véxla ett par ord med bildgare, tréffa
vénner och bekanta och ta sig en kopp kaffe eller varmkorv
under trevliga former. Fordonskvéllarna &r mycket uppskattade
och det gor att det &r sé roligt att engagera sig och gora nagot
trevligt for bygden menar duon.

- Nu &r det ju sé att det &r ju inte bara vi som arbetar med
dessa biltréffar utan vi & 7-8 personer som hjélps at med
diverse sysslor. Det ska dirigeras bilar, delas ut réstsedlar och
réknas samman roster for att kunna kora kvél-
lens vinnare, det vill séga det fordon som flest
uppskattar just denna kvall. Vi hade aldrig kunnat
ro dessa kvéllar i land pé& egen hand, utan allt
bygger pa hela gruppen beréttar Pal.

Nar vi var och hélsade pa sa gick det inte att
ta miste pa det stora intresset for bilar. Det ena
bilmérket efter det andra dyker upp under samta-
let och bada har svért att namnge favoritbilen.

- Det blir ju s&, vi har genom aren sett s&
madnga fina bilar och entusiastiska bilégare, sd man
tycker néstan om alla modeller. Alla bilar har sin
charm och utstralning. Vi &r alla olika och tycke och
smak varierar kraftigt, det ser vi nér kvéllens vinnare




Vad hande 2014

Fastighetsunderhall
Vad gjordes under 2014 och vad planeras for 2015

Under 2014 har féljande underhallsatgérder
genomforts:

LAGENHETER
(planerat hyresgdststyrt ldgenhetsunderhdll/omflyttningsrenovering)
+ Mélning/tapetsering 150 st
+ Golvbyte 60 st
+ Badrum 50 st
* Renovering kok inredning/
elinstallationer/ventilation 10 st
+ Elsaneringar 40 st
FASTIGHETER

* Renovering av balkonger

Virserum: Bastugatan 2 och 4
* Relining

Hultsfred: Lindvégen 13, 15 och 17 samt Oskarsgatan 31
 Utemiljd

Hultsfred: Stdlhagen, Ekeberg, Centrum
* Byte av ytterddrrar

Hultsfred: Del av Stdlhagen

Virserum: Bastugatan
* Energidtgarder (Fonster)

Silverdalen : Smala Grand

Hultsfred: Barrvégen 1och 3, Ronnvégen 11
= Renovering av tvéttstugor

Hultsfred: Lilla Torget

Virserum: Hogliden och Lénsmansgatan
Forsakringsskador (vattenskador/brand)
+ Vattenskador 15 st

PLANERADE ATGARDER FOR 2015

LAGENHETER

(planerat hyresstyrt ldgenhetsunderhdll/omflyttningsrenovering)
+ Maélning/tapetsering (hyresgaststyrt) 70 st
+ Maélning/tapetsering (omflyttning) 100 st
+ Golvbyte (hyresgéststyrt) 50 st
+ Golvbyte (omflyttning) 50 st
+ Badrum 40 st
FASTIGHETER

« Balkongrenoveringar:
Hultsfred: Nygatan
Virserum: Bastugatan
+ Utvéndig mélning
Hultsfred: Kéllerydsgatan och Hagadalsgatan
Virserum: Cypressen
Mélilla: Villagatan
Vena: Klockargarden
« Byte av ytterddrrar eventuellt i Cypressen, Virserum
+ Renovering av fonster Hultsfred: Barrvégen 5 och
Stationsgatan 5 (badrumsfénster)
- Nybyggnation av 8 garage i Ekeberg
« Tvéttstuga: Lindvégen, Hultsfred

Valsorterad butik

med mat fran varldens
alla horn

Butiksinnehavare Ahmed hade fullt upp med
kunder nér vi var och hilsade pa i den lilla
butiken Oskars livs, beldgen i hjartat av
Stalhagen.

Ahmed har drivit butiken i snart fem ar och &r mycket glad 6ver
alla kunder som dagligen bescker nérbutiken.

- Nér jag kom till Sverige som flykting 1999 sé fick jag jobb
redan efter ett par manader och har tidigare bland annat arbetat
som anstélld i Malmé pa Folkets park och Gjutal i Hultsfred fram
till att jag blev butiksagare.

Ahmed trivs bra i Sverige och hyr ldgenhet av Hultsfreds
Bostader tillsammans med sin fru och son. Jag bade hyr bostad
och afférslokal av Hultsfreds Bostéder och allt fungerar bra och
de &r en bra hyresvard som hjdlper till nar det behovs.

Flersprakig

Han berdttar att hans kunder kommer fran vérldens alla hom och
att det blir till att prata saval arabiska, turiska, kurdiska, persiska,
bosniska, engelska och svenska.

- Det gar bra och det &r roligt att kunna gora sig forstddd med
kunderna. En del som kommer hit &r ledsna, en del glada, det &r
mycket kédnslor eftersom mdnga som kommer hit bor pa asylbo-
endet. Men det kdnns som att de uppskattar butiken.

Pa fragan om vad Ahmeds favoritrétt &r sd blev det kaldolmar
som dven gar bra att kopa i butiken. Hér finns allt fran vanligt
vetemjdl till cevapcici, smaksatt kéttfars som trés upp pé en
pinne, for att sedan stekas eller tillagas i ugn.

Ahmed trivs bra i Hultsfred och hoppas att han kommer att bo
kvar i manga dar.

Butiken dr 6ppen alla dagar.




VINNARE OCH LOSNING
TILL H-NYTTS TAVLING NR 2/14
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Vi tackar H-Nytts ldsare for inldmnade svar.
Rdtt svar ser ni ovan och bland de rdtta svaren
har féliande 5 vinnare dragits.

1. Joseph Joseph, Skarbréda 4-
pack med stativ  Embla
Andersson, Hultsfred

2. En mjuk och fluffig plad
UIf Nilsson, Hultsfred

3. Ljuslykta Circles
Emma Creutz, Hultsfred

VINNARENVIP
HYRESGAST

10-15 ar
(1/2 manadshyra)

Siv-Britt Johansson,
Hultsfred

Ale Hasanbegovic,
Hultsfred

Delic Zerka, Hultsfred

4. Tidningskasse

Kerstin Lindh, Malilla
5. Tidningskasse

Elvy Karlsson, Virserum

GRATT(SIII!

16 ar och mer

(1manadshyra)
Inge-L:arsson, Hultsfred

Bengt Carlbark, Huftsfred

Conny Harrysson,
Hultsfred

Grattis!

For att premiera vira trogna hyresgiister sa lottar vi vatje ar
ut 1/2 resp 1/manadshyra till sex hyresgiister som bott hos i
mer &n tio ar i samma liigenhet. (Hyresgést som bott hos
oss i mer in 10 ar deltar automatiskt).

BARNPYSSEL

Kasta om bokstaverna nedan och skriv ratt ord:
TOGRUU? SVAR

A

. Starta har

Tavling H-Nytt nr 2/2014

Kasta om bokstdverna och skriv in ritt ord

SYMJLU =

NSRVRPIKO =

SMGSKSINKAOR =

APPLUJLKAR =

NARCILUAKO =

GNANLUAKSRIRSING =

Ta chansen du ocksa - Skicka in ditt
svar redan i dag, fina priser!

Skicka den rétta l6sningen senast den 31/3-2015 till:

Hultsfreds Bostdder AB , Box 154, 577 24 Hultsfred.

Vi drar fem av de rétta l6sningara som bel6nas med fina priser!

| barntévlingen, drar vi 5 vinnare som belénas med ett presentkort!

Du kan dven: maila svaret till info@hultsfredsbostader.se,
faxa pG 0495-24 09 18 eller ldmna det i breviddan vid kontoret.

Idé och layout: Wahlin’s www.wpab.se



