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Felanmalan
Vardagar 08.00-09.30
efter kl 09.30 gar telefonsvarare in.
Har far du nu tva knappval: Knappval 1. Hyresratt
Knappval 2. Kommunal fastighet

010-354 20 44

Felanmalan kan dven lamnas via var hemsida
www.hultsfredsbostader.se

VD HAR ORDET

NAR JAG SKRIVER
dessa rader hoppas
jag att ni njuter av de
harliga forsommardagarna

. o 2 ) Helena
Hyresgastsupport: som vi bjuds pa! Jag tankte namna Grybiick
Méndag-torsdag 10.00-12.00 och 13.00-16.00 nagra grejer som hander har hos oss. Svensson,
Fredag 10.00-12.00 010-354 20 45 Jag vill borja med att tacka alla er som vd

Bostadsformedling:
Vardagar 8.00-9.00

Tisdag-torsdag 13.00-14.30 .. 010-354 20 46

Teknisk forvaltning:

Vardagar 8.00-9.00 010-354 20 47

Besokstider:

Mandagar ... 8.00-10.00, 14.00-16.00
Tisdagar ... ....9.30-12.00
Torsdag ....
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dok upp pa vart informationsmote om
kallsortering. Det var fantastiskt att se

sa manga engagerade ansikten och jag ar
overtygad om att vi tillsammans kan gora
skillnad for miljon.

Sedan arsskiftet jobbar vi for fullt med
bolagets fastighetsstrategi for att minska
kostnaderna for vara fastigheter. Framfor
allt handlar det ju om att minska antalet
tomma lagenheter. Men vi jobbar ocksa
med att energieffektivisera vara fastig-
heter.

I uppfoljningen som vi har gjort av var nya
felanmalan ser vi att var hantering har bli-
vit snabbare med att aterrapportera till er
hur det gar med just ditt arende. Nagra av
er kanske redan har markt det.

Jag ser fram emot en spannande
fortsattning av aret och 6nskar
er alla en underbar sommar!

Tipsa 0SS! Har du tankar och idéer om vad du och andra
hyresgaster kan vilja lasa i kommande nummer, sa hér av dig *
till oss pa info@hultsfredsbostader.se
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. PA GEMENSAMMA YTOR .
- VIVILL PAMINNA om nagra av de trivseluppgifter som ingéar i ditt hyres- :
- avtal For att vi alla ska kunna njuta av en fin boendemiljo, ansvarar du :

- som hyresgéast for de grona ytorna och de planteringarna som ligger i direkt
. anslutning till din lagenhet (galler radhuslagenheter). Dessutom ser du till .
. attdin uteplats och eventuellt altantak ar rena och valskotta.
Tack for att du bidrar till att halla vart omrade fint och trivsamt! .

Det kan vara vi!

Sedan arsskiftet har vi nya telefon-
nummer med borjan 010-354...osv.
Sa du kan vara lugn, det ar bara vi.

Du som bor dar vi har

digital bokning av —— =
tvattid har nu mojlighet 1110717

att boka via Mina Sidor !V FIIET

pa var hemsida.

Logga in och klicka in har.

ptioner

snabbfu®

Oppettider _/Q\_
1 sommar |

Under juli kommer storre delen av var personal att ha semester.
Vara service- och reparationsinsatser kommer darfor att begransas
till nodvandiga akutatgarder. Veckorna 29-30 ar kontoret stangt,
men felanmalan fungerar som vanligt.

2023 ars

ARSREDO-

VISNING

1 korthet

VASENTLIGA HANDELSER 2023:

100 omflyttningsrenoveringar
20 koksrenoveringar

55 badrumsrenoveringar

90 st golvbyten

Nya soprum i Ekeberg

Lansmannen 15, Virserum

Inkop av Mimer 6, Hultsfred och

Nybyggnation av personallokaler

Nya balkonginglasningar pa Sjovagen

Arsredovisning 2022 2023
Intakter 123630 134874
Hyresbortfall 12764 -14711
Rantekostnader -2145 -5016
Avskrivningar -12480 -18034
Underhall -11705 -9990
Driftskostnader -42434 -47940
Personalkostnader -34133 -36245
Centraladministration samt

ovriga rorelsekostnader -5 675 -7193
Fastighetsskatt -1618 -1618
Finansiella kost. och int. 84 287
Bokslutsdisp.* 168 456
Skatt -198 1074
Arets resultat 730 -4056
Fastigheternas

bokf. varde 296 523 348 250
Fastigheternas

taxeringsvarde 440 803 440803
Langfristiga skulder 195098 241232
Reservfond 39 517 39 517
Aktiekapital 2010 2010
Balansomslutning 338958 384 252
Medeltal anstallda 52 54

*Avskrivningar 6ver plan



I ett elskap sitter en
mangd av sladdar och
relaer kopplade till en
gra dosa. Inuti finns
elektronik som har koll
pa allt som ror inomhus-
miljon i en bostad. Har
mats och regleras bland
annat varme, ventilation
och vattentemperatur.
Snart ar alla bostader
uppkopplade till en
minidator, en DUC

MINIDATOR

uppgraderar vara bostader

Nu genomfors en omfattande uppgradering av styr-
utrustningen i fastigheterna samt ny programvara

for detta.

Enkelt forklarat kan man saga att det har installerats
en liten dator som kallas DUC 1 varje fastighet. Dit kopp-
las all teknisk utrustning som ger mojlighet att kunna

styra eller avlasa.

EXEMPEL PA UTRUSTNING &r varmekalla
och reglering av varme och varmvatten.
Varmen regleras som tidigare efter en
utomhusgivare. Nu kompletterar vi med
trddlosa matare som mater temperatur
och fukt i vissa lagenheter. Detta for att
finjustera varmen till fastigheten och dar-
med skapa en jamnare temperatur i lagen-
heterna. Temperaturen forsoker justeras
in till 21 grader, som ar satt som standard
for hela kommunen.

Ledningarna for varmvatten ar komplet-
terade med fler temperaturgivare for att
sakerstalla att vattnet haller ratt temperatur,
sd att inte bakterier kan uppsta i vattnet.

Ventilationen overvakas pé flera fastig-
heter for att se att den fungerar, men ocksa
for att reglera, dar det finns utrustning for
detta. Den uppkopplade ventilationen kan
ocksa snabbt stangas av vid ett eventuellt
farligt utslapp.

Radonflaktar évervakas ocksa for att
sakerstalla att de fungerar sa det alltid ar
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bra miljé kontinuerligt och inte bara nar
kontrollmatning utfors.

Systemet har manga mojligheter och
1 kommunen kopplas brandlarm, passer-
system, belysning, solceller upp med mera.

»

Om det blir for varmt ar
det latt att andra och man
behover inte lagga lika
mycket jobb pa felsok-
ning som tidigare.

Duc:en ar i sin tur uppkopplad till kom-
munens server och det ar dar programvaran
finns. Personalen ar uppkopplad mot och
den kan pa sé vis se alla anlaggningarna.
Nar det uppstar ett allvarligt fel skickar pro-
grammet ett sms till ansvarig fastighetssko-
tare eller till Beredskapsgruppen, nar fel
uppstar utanfor arbetstid.

Alla problem kan inte l6sas med ett nytt
system, men det visar pa var det finns bris-
ter och vilka atgarder som behover goras
utifran detta.

FASTIGHETENS KONDITION

For att veta hur fastigheten mar och hur
mycket energi den behover {or att uppratt-
héalla ratt varme-, vatten- och elférbrukning
monteras aven energimatare for detta.
Dessa matare skickar automatiskt matvarden
till vart energiuppfoljningssystem dar det
gar att folja forbrukningen med diagram och
statistik, och darigenom jamfora energi-
forbrukning per yta och pa sa satt jamfora
vara fastigheters skick.

BARNSJUKDOMAR

Vissa fastigheter har tyvarr fatt marka av
installationen av den nya utrustningen

1 vintras. Det har varit fel pa viss utrustning
som medfort att anlaggningarna har stangt
ner utan att larma. Vilket ar tvart emot

vad som var tanken med installationen.
Personalen har gjort allt de kan for att ratta
till detta sa fort som mojligt och har fatt sa
kallat handjustera anlaggningarna for att

fa fram varme vissa perioder. All utrustning
som inte fungerat ar nu utbytt och program-
varan ar uppdaterad sa att den fungerar
som tankt. Nu har vi mojlighet att dtgarda
felen innan hyresgasten marker detta.

Vi hoppas att det finns férstéelse for detta
och jobbar for att forbattra miljon i fastig-
heterna. B



Leif Frank, VVS-tekniker, Martin Lucht
och Frida Juthe som bada arbetare som
fastighetsskotare ar nojda med sats-
ningen.

— Med detta minskar vi nu energifor-
brukningen, och aven antalet resor for
var personal vilket sparar bade pengar
och miljo. Nu har vi battre kontroll och
kan &tgarda fel snabbare, sager Leif
Frank.

»

Systemet overvakar
temperatur, fukt,
ventilation, elforbrukning
1 bostaderna. Och ar
kopplat till kommunens
brandlarm, passersystem,
belysning, solceller m.m.

Nar larmet om nagot avvikande kommer
upp ser teknikerna det pa sin dator. I manga
fall racker det med en knapptryckning for
att aterstalla systemet, men ibland behover
man givetvis dka ut. Om man upptacker ett
vattenlackage ar det sjalvklart brattom att
rycka ut.

Det nya systemet innebar fordelar for
hyresgasterna, inte bara for dem som skoter
om husen. Innan vi borjade med duc:ar
kunde det ga en tid innan ett fel upptacktes
och atgardades.

— Hyresgasterna kommer inte drabbas
pa samma satt som forut. Om en panna
stannade pa vintern blev det kallt i hela
fastigheten, da var det ju for sent. Nu far
vi larm och kan atgarda felet innan det blir
kallt i lagenheterna, sager Martin Lucht
som jobbar som fastighetsskotare.




Du har ansvar for att varda din lagenhet.
Darfor behover du regelbundet:
Rengora filtret i koksflakten
Rensa bort har och skrap i golvbrunnen
1 duschen
Frosta av kylskap och frys

Betala hyran i tid

Stada bakom spis och kylskap
Kontrollera och rengora ventiler i lagenheten

<>§§/

Kontakta hyresvarden
sa fort som mojligt
om du till exempel
upptacker en vatten-
lacka eller om du har

fatt skadedjur. ﬁ%\

For vissa skador kan
du bli skyldig att betala
ersattning om du inte
anmalt skadan direkt.
Enligt ditt hyresavtal ska du ha en hem-
forsakring. Den kan skydda dig ekonomiskt
om nagot skulle handa med din lagenhet Far ] ag Sj alv
byta lampor och
andra eltillbehor?

eller dina saker. Om det till exempel skulle
borja brinna kan du via hemforsakringen
fa ersattning for saker som blivit forstorda

Tips!

S

1 branden.

Hemforsakringen kan ocksa vara en
trygghet om du sjalv skulle orsaka en all-
varlig skada, som till exempel en brand.

I de flera hemforsakringar ingar aven
stoldskydd och rattsskydd.

Tips! Skriv en lista Over vardefulla saker
som du ager och ta aven foton pa dem.

En del far du gora sjalv, men
det forutsatter att du har
nodvandiga kunskaper.
Du far:
Byta lampor och lysror
Byta stickproppar och
sakringar
Ansluta och byta ut lampor
i torra utrymmen

—A

04"‘

)Ia.ﬁ

Att visa hansyn ar extra viktigt mellan
kl. 22:00 och 07:00, men du ska aldrig
stora dina grannar.

For att inte stora, tank pa att:

Det ar lyhort i trapphusen. Spring, lek och smallande dorrar
kan latt bli storande. Som hyresgast ansvarar du aven for

att dina gaster inte stor grannarna.

Det kan underlatta om du behover ansoka
om ersattning.

Om strombrytare, vagguttag
eller fasta installationer
behover bytas eller lagas
ska du kontakta .
felanmalan.

v

Stadtips

Husen i Sverige ar

‘ l byggda for att vara

varma pa vintern och kan darfor vara kansliga for

fukt. Nar du stadar lagenheten ska du inte anvanda

for mycket vatten, utan anvand en fuktig trasa.

Hall aldrig ut vatten pa golvet! Se till att alla golv
och andra ytor blir torra.

Anpassa volymen pa din tv, dator eller stereo.

Undvik att borra eller spika i vaggen sent pa kvallen.
Att ha fest ar trevligt, men informera garna dina grannar

1god tid innan.

Lagenheten har ventiler

for att rensa bort fuktig luft.
Darfor ar det viktigt att
ventilerna ar 6ppna aret om.
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Alla som bor 1 Sverige behover sortera sina sopor. Hults-
freds bostader satsar pa med att anpassa befintliga och
bygga nya miljorum for Fastighetsnara insamling, FNI
Har kan man latt kasta sina sopor 1 ratt karl och darmed
atervinna mer for miljon och framtiden.

UTBYGGNADEN AV FNI i Hultsfred ar pa
god vag. Enligt nya lagar méaste alla ha FNI
senast 2027, s8 an finns lite tid. Tidvis har
det varit svart att fa tag i sopkarl eftersom
Sveriges alla kommuner haller pad med
samma omstallning, men utbyggnaden
gar framat.

— Vi maste ta hand om var planet. Vi
jobbar till exempel med energieffektivise-
ring, det ar ett satt, och att ta hand om avfall
ar ocksa ett satt att bidra till battre forutsatt-
ningar for klimatet. Det som ar nytt ar att
folk ska ha det narmare och att det under-
lattar for hyresgasterna, sager Mirela Mustic
Sarhatlic, som ar fastighetsingenjor pa
Hultsfreds Bostader.

Det har under langre tid funnits krav pa
att man ska sortera sitt avfall, men for bo-
ende i lagenheter har det ofta inneburit att
man sjalv ska kora sitt avfall till en miljo-
station och dar sortera ut i olika fraktioner.
Nu blir det enklare. Nar vissa befintliga miljo-
rum ar anpassade och nya utbyggnader ar
klara kommer alla att ha gdngavstand till
ett miljorum med tydligt uppmarkta karl.

— Manga av vara hyresgaster tycker att det
har blivit enklare, men det ar en beteende-
forandring, en process som vara hyresgaster
maste g igenom, vi tror att det kommer att
bli sjalvklart for alla, sdger Mirela.

For att underlatta i sorteringen av avfall
kommer Hultsfreds Bostader att erbjuda
speciella pasar dar hyresgasterna kan sor-
tera redan inne i lagenheten. Hultsfreds
Bostader vill hjalpa alla att sortera avfall pa
ratt satt och vet att hyresgasterna har olika
behov. Darfor ar det viktigt att varje hyres-
gast hittar sorteringssatt som moter just
dennes behov.

— Alla ar skyldiga att sortera och att det
blir gjort har varje konsument eget ansvar
for, sager Patrik Ahlén fastighetsingenjor.

Det gar ocksé bra att ta med en egen
pase med blandat avfall och sortera inne i
soprummet. Karlen ar markta med tydliga
symboler och skyltar som forklarar finns
uppsatta.

Vid Kallerydsgatans nya FNI-rum har
nagra barn frdn Rasebacks forskola samlats.
Pa forskolorna jobbar man mycket med miljo-
fragor och sopsortering ar sjalvklart. Det ar
inga problem for Maria, Selma och Lukas att
valja ratt soptunna for plast och glas.

— Det var latt, det borde vuxna ockséa
klara av, de kan ju lasa, sager barnen.

En av hyresgasterna pa Kallerydsgatan
kommer forbi. Han heter Lars Andersson och
tycker att kallsortering ar en sjalvklarhet.

— Var och en maéste hitta sitt satt. Det tar
lite tid att komma in i, men vi maste gora
detta om det ska finnas nadgon framtid. B

Theresa Karlsson, Mirela Mustic Sarhatlic,
Patrik Ahlén, Lars Andersson och Bo Gustafs-
son med skyltar for de olika karlen som for-
klarar hur man sorterar.

LAR KANNA NY MEDARBETARE PA
HULTSFREDS BOSTADER

_ELIAS
LOVKVIST
DEHLIN

arbetsledare

Hej, hur har forsta tiden pa nya
jobbet varit?

—Jag har jobbat pa Hultsfreds
Bostader i snart tre m&nader nu och
det har varit fantastiskt pa alla satt!
Vad jobbar du med?

—Jag ar arbetsledare for hant-
verksgruppen, det ar 11 personer
som ser till att fastighetsbestandet
far underhall. Det kan galla till
exempel renoveringar av kok och
badrum. Jag planerar och lagger
upp arbetet for gruppen.

Vad har varit roligast med ditt
nya jobb?

— Det ar roligt att jobba tillsam-
mans med andra likasinnade och
sa ar det harligt att renovera och
gora hyresgasterna nojda med nya
uppfraschade bostader.

Vad gjorde du forut?

— Jag kommer fran den privata
sektorn, har drivit foretag.

Vad kan du beréatta om ditt
privatliv?

— Jagbor i Hultsfred och har en
fru och tre grabbar. Jag ar hart aktiv
i ungdomsidrott, speciellt lagidrott.
Jag ar tranare i bade fotboll och
handboll och brinner {or att barn
behover rora pa sig.



LAR KANNA NY MEDARBETARE PA

HULTSFREDS BOSTADER

MIKAEL
LAMPERT

Drifttekniker

Hultsfreds Bostader val-
komnar en ny medarbetare,
Mikael Lampert arbetar
sedan nagra veckor som
drifttekniker. Mikael kom-
mer att jobba med underhall
av varme och ventilation och
dyker upp i alla typer av
fastigheter men aven pa
skolor och forskolor. Tidigare
har Mikael arbetat som
snickare i Gullringen, dar
har han jobbat med allt fran
snickeri till montering och
ventilation.

Vad behéver en drifttekniker
vara bra pa?

— Man behover vara
ganska snabb och flexibel,
men aven var lugn och
kunna prioritera.

Vad ser du mest fram emot
pa ditt nya jobb?

— Det ar nog alla utma-
ningar, men det ska bli skont
med en lite friare och mer
omvaxlande tjanst dar jag
far prioritera mer sjalv.

Varje dag ser inte likadan ut.
Har du familj?

— Jajaman, jag bor i Silver-
dalen, har fru och tre barn
som ar fem, sju och nio ar,
sa det ar fullt os!

Vad gor du pa fritiden?

— Nar det finns tid 6ver
sa brukar jag kora enduro,
motorcykel i skogen. Men
annars ar det mycket aktivi-
teter med familjen.

...............................................................&’?
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Vibjuder pa entré
och mat, for dig och

en van, till matchen den 16 juli,
k1.18:00 (Obs! Tiden) Samling k1.16:30.

Skicka in din intresseanmaélan senast den 25 juni for
att vara med i var utlottning. Fem personer vinner 2 biljetter vardera.
Maila eller skriv namn, adress och telefonnummer och skicka till

adressen langst ner pa sidan.

Plocka blommor!

Det ar blommor gomda lite har och var i tidningen.
Se om du kan hitta alla! Rdkna dem och skicka in det antal du ser (rékna inte med
de som visas som exempel hér). Priser lottas ut bland de ratta svaren.

Losningen skickas senast 31/8 till: AB Hultsfreds Bostader, Box 154, 577 24 Hultsfred
eller mailas till: info@hultsfredsbostader.se
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MARCUS
HAKANSSON
KILVEUS

snickare

i forra numrets tavling
— sopsortering

Birgitta Simonsson, Hultsfred
Qanta Fozia, Hultsfred

Kristiina Flensburg, Hultsfred
Vinst: Presentkort pa Hultsfreds
Handel for 100 kr var.

LAR KANNA EN NY MEDARBETARE PA HULTSFREDS BOSTADER!

Sedan ett halvar kan du st6ta pa ett nytt ansikte har pa Hultsfreds
Bostader. Det ar 46-ariga snickaren Marcus Hakansson Kilvéus
fran Morlunda som har blivit anstalld. Tidigare jobbade han pa

en byggnadsfirma i Virserum.

Hur har forsta tiden varit?

— Det har varit jattebra, det ar ett harligt
gang jag jobbar med, bra arbetskamrater.
Vad jobbar du mest med?

— Jag ar ju snickare, sa jag jobbar mest
med att renovera lagenheter.

Vad ar bast med jobbet?

— Det ar ett fritt och varierat jobb.
Vad gor du pa fritiden?

— Mest barnens aktiviteter, jag ar ensam-
stdende med tva barn pé nio och tolv ar.




