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Felanmalan
Ny tid! vardagar 07.30-09.00 010-354 20 44
efter kl 09.00 gar telefonsvarare in.
Har far du nu tva knappval: Knappval 1. Hyresratt
Knappval 2. Kommunal fastighet

Felanmalan kan dven lamnas via var hemsida
www.hultsfredsbostader.se

Hyresgéistsupport:
Nya tider! M&ndag-fredag 10.00-12.00 och
mandag-torsdag 13.00-15.00 010-354 20 45

Bostadsformedling:
Vardagar 8.00-9.00
Tisdag-torsdag 13.00-14.30 .. 010-354 20 46

Teknisk forvaltning:
Vardagar 8.00-9.00 010-354 20 47

Besokstider:

Mandagar ... 8.00-10.00, 14.00-16.00
Tisdagar ... ....9.30-12.00
Torsdag ....
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VD HAR ORDET

SOM VD AR jag alltid
nyfiken pa resultatet av
den hyresgastenkat som

. o Helena
Vi slﬁlokar ut va_r]e ar. Geporp Grybick
enkaterna far vi en tydlig bild av vad du
. Svensson,
som hyresgast tycker fungerar bra och vad q
\%

vi kan gora battre. Resultat ar fortsatt
starkt, 91 procent uppger att man ar nojd
med sitt boende. Det ar vi bade glada och
stolta dver. Samtidigt ser vi att det finns
delar dar vi kan bli battre, och det tar vi
med oss i vart fortsatta arbete.

I enkaten kan du lamna synpunkter och
forbattringsforslag. De synpunkter vi far
in tar vi tillvara pa och vager in i vara
prioriteringar nar vi planerar vilka atgarder
som ska genomforas. Vi arbetar varje dag
med att ta hand om vara fastigheter och
utveckla var verksamhet. Vi har en tydlig
strategi att satsa pa underhéll och priori-
terar vara insatser utifran en langsiktig
underhéllsplan. Vi fortsatter att arbeta for
att bli lite battre varje dag.

Jag onskar dig trevlig lasning och
en riktigt skon sommar!

Tipsa 0SS! Har du tankar och idéer om vad du och andra
hyresgaster kan vilja lasa i kommande nummer, sa hér av dig
till oss pa info@hultsfredsbostader.se




Q 2025 ars

o
- ARSREDO-
TACK VARE EN donation fran Sparbanken Lonneberga-Tuna-Vena VI SNING
har totalt sex nya hjartstartare satts upp i Hultsfreds kommun och flera

befintliga hjartstartare flyttats till platser dar de ar tillgangliga dygnet runt. -
Syftet ar att oka tryggheten och mojligheten till snabb hjalp vid hjartstopp 1 ko rthet
1 kommunens olika orter. . .
VASENTLIGA HANDELSER 2025:
90 omflyttningsrenoveringar
63 golvbyten
53 badrumsrenoveringar
50 elsaneringar
Satsningen &r ett viktigt bidrag till 6kad trygghet i hela kommunen och 23 kok
AB Hultsfreds Bostader riktar ett stort tack till Sparbanken Lonneberga- Byte till sdkerhetsdorrar pa Smala Grand
Tuna-Vena for initiativet och det lokala engagemanget. i Silverdalen
M Digitalt bokningssystem pa Bjorkmossa-
vagen i Virserum
W Digital 6vervakning av varmeanlaggningar
B Uppgradering till fossilfritt virmesystem

D in t app a pa Hagstigen i Morlunda
— all as triv S el Arsredovisning 2024 2025

Antal dgda uthyrda lagenheter,
inkl. studentlagenheter 1488 1348

For AB Hultsfreds Bostader innebar detta att nya hjartstartare nu finns pa
Vallingbyvagen i Morlunda och pa Stockholmsvagen 44 i Malilla.
Hjartstartaren som tidigare funnits inne pa bolagets kontor kommer
dessutom att flyttas ut for att bli tillganglig for allmanheten dygnet runt.

Bor du i radhus med egen tappa? D& hjalps vi at

att halla omréadet trivsamt och valskott. Antal outhyrda lagenheter 216 173
Som hyresgast ansvarar du for skotsel av
grasmatta och planteringar i direkt anslutning ) Intakter 139131 139524
till bostaden.
Hyresbortfall -17884  -16 249
Med lite omsorg om den egna uteplatsen bidrar vi — e, Réntekostnader -7 447 7796
tillsammans till en gron och trevlig boendemiljo —
for alla i omradet. _: - Avskrivningar -16 005 -21599
Tack for att du }.1.jéilper till att skapa -~ : Uiaclerneill 112895  -11 460
ett fint och valkomnande kvarter!
Driftskostnader -48332  -46 618
Personalkostnader -39916 -39172

Centraladministration samt
ovriga rorelsekostnader -6874 -7 057

Fastighetsskatt -1596 -1789
Finansiella kost. och int. 338 265
Bokslutsdisp.* 3266 2517
Skatt 511 2023
Arets resultat -7703 -7 411

Fastigheternas

Opp ettlder e O - Eoktf: \;értde 348741 360334
1 sommar ;

taxeringsvarde 431642 495274
Under juli kommer storre delen av var personal att ha semester.

/‘\

Langfristiga skulder 266 831 292644

. . L . o . Reservfond 39517 39517

Vara service- och reparationsinsatser kommer darfor att begransas
till nédvandiga akutatgirder. Veckorna 30-31 dr kontoret stangt, Aktiekapital 2010 2010
men felanmalan fungerar som vanligt. Balansomslutning 395265 411517
Medeltal anstallda 54 54

*Avskrivningar over plan




Har du eller din partner fyllt 65 ar har ni
chans att hyra en helrenoverad lagenhet

i bralage i trevliga Morlunda. Dar pagar nu
en omfattande renovering av ett gediget
hyreshus fran 1960-talet. Invandigt har allt
rivits ut till stomrent, och lagenheterna
byggs upp pa nytt med nya planlosningar.

OMBYGGNATIONEN KAN SKE tack vare ett samarbete
med SBO, Statens Bostadsomvandling AB. De investerar
for att kommuner utanfor storstaderna ska ha mojlighet
att omvandla befintliga fastigheter till bekvama och till-
ganglighetsanpassade lagenheter for seniorer. P4 sa satt
raknar man samtidigt med att fler smahus ska komma
ut till forsaljning och ge yngre familjer mojlighet till en
forsta bostad i samhallet.

HISS OCH LOFTGANGAR

Huset ar i tva plan och byggs om till tolv l1agenheter med
tvaor och treor. En stor forandring blir att de invandiga
trapphusen férsvinner och det blir nytt trapphus med
hiss och loftgadngar utanpa i stallet.

— Loftgdngar med egen ytterdorr till varje lagenhet
starker kanslan av en egen bostad, menar Nicklas
Holmaquist, som ar ombud for Hultsfreds Bostader och
kontrollansvarig pa bygget.



)) Balkongerna kommer bli
inglasade och ungefar lika stora
som ett sovrum, det vill saga

Innan ombyggnationen kom i gang gjordes en forstudie,
bland annat for att ta reda pa om intresset fanns for att bo i en
seniorlagenhet i Morlunda.
En arkitektfirma presenterade nagra olika forslag, och nar
en 16sning valts i samverkan med SBO gjordes en byggkalkyl.
Kalkylen forankrades med Hyresgastforeningen, sa att hyres-
nivaerna skulle komma att accepteras. Darefter togs politiska
beslut att genomfora projektet och upphandlingar paborjades.
Rivningarna startade i januari i ar, och inflyttning berdknas
till december.

Mer information om SBO hittar du pa sbo.se

mellan atta och elva kvadratmeter.

Hissen gar ned till kallaren, dar det finns lagenhets-
forrdd och en samlingslokal.

— Huset ar suterranglikt, sa trots att det ar i kallar-
plan har lokalen rejala fonster. Det finns plats for trettio
personer, och lokalen har ett pentry och en handikapp-
anpassad toalett. Har kan de boende ha slaktkalas,
fira fodelsedagar och andra hogtider.

GENEROSA UTRYMMEN

De moderna planldsningarna har generdsa utrymmen
med god tillganglighet, inte minst i badrummen. Dar
blir det kakel och klinkers pa vaggar och golv, dusch
samt kombinerade tvattmaskiner och torktumlare.

— Standarden blir hog med tragolv éverallt inomhus,
utom i badrummen forstas. Vaggarna tapetseras i lugna
farger och i koken installeras diskmaskiner i alla lagen-
heterna. Fiber kommer installeras och eluttagen blir
enligt dagens standard.

STORA, INGLASADE BALKONGER
Balkongerna ar ungefar lika stora som ett sovrum,
det vill saga mellan atta och elva kvadratmeter.

— Har far man plats med en skon liten sittgrupp.
Vi valde att gora balkongerna inglasade, for det ar
valdigt uppskattat och ger mojlighet att kunna vara
"ute” och njuta langre under var och host.

Aven utvandigt satsas pa lattframkomliga ytor och
tillganglighetsparkering. Laget ar utomordentligt med
narhet till samhallets affarer, halsocentral, apotek etc.

Inflyttning beraknas till i borjan av december i &r, s att
man hinner flytta in i lugn och ro innan jul.

— Det kanns roligt att vi pa Hultsfreds Bostader far
vara en del i att bidra till att folk far en battre vardag.
Den som flyttar in far ett modernt och bekymmersfritt
boende dar man kan lagga sin energi pa sddant som
man verkligen vill gora, i stallet for pa sddant man
maste gora nar man har en egen villa, som till exempel
tradgardsarbete och snordjning, sager Nicklas Holmaquist.




Tvatta full maskin och
overdosera inte tvattmedel ~

Det gar at nastan lika mycket energi till

att tvatta en enda tréja som att tvatta en -

full maskin. —

« . . .. XYY =

Overdosera inte tvattmedlet, utan 1as pa eVIITT0Y [~
il —

forpackningen hur mycket som behovs.

mm o
Tank pa: Slack alltid lyset efter dig nar

du lamnar rummet.
Byt till lagenergilampor

Glodlamporna ar i princip ett minne blott, men det finns fortfarande en del
halogenlamor som kan forbruka 10 ganger mer energi jamfoért med LED-
alternativet. Minska energin med 90% genom att ga over till LED dar det

finns halogen.

Anpassa kastrullernas storlek till plattan
och anvand lock vid kokning, sa sparar

du energi.
Var sparsam med e
Vattnet ‘"‘d _dISk OCh mellanrum, speciellt om det
tandborstnlng s arisiden. Det &r ocksa bra att

dammsuga baksidan pa kylen

En kvarts disk under
rinnande vatten kraver
hela 75 liter. Anvand istallet
balja eller diskpropp.

och frysen — minskar bade
energiatgang och brandrisk.

Stang aven av vattnet nar du
borstar tanderna.
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Var radd
om varmen
ilagenheten

Ha inte stora mobler
eller 1dnga gardiner
framfor dina element.
Det hindrar varmen
fran att komma ut

i rummet.

! Vadra snabbt med

tvardrag nagra
minuter istallet for att
lata fonstren sta pa
glant hela dagen. Da
far du snabbt frasch
luft utan att slappa
ut varme i onodan.
Vadrar du for att fa
svalt i sovrummet
ar det battre att dra
ner varmen pa
elementen.

Tipsa hyresvarden om
lackande kranar och

toaletter.

En lackande kran som
droppar ett helt ar
=100 badkar med vatten

En lackande toalett i ett
dygn = 1000 liter vatten
(= 7 fulla badkar)
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SKYDDSRUM

Skylten visar
var det finns
skyddsrum

Den har skylten betyder att det finns ett skydds-

rum i byggnaden. Just nu kanske det fungerar
som forrad, men om blir aktuellt ska det kunna
stallas i ordning inom tva dygn.

ETT SKYDDSRUM HAR forstarkta vaggar, tak, golv och dor-
rar som kan sta emot tryckvag eller splitter, brand, jonise-
rande stralning och brate fran raserade hus. Skyddsrummet
har ett eget ventilationssystem som klarar av att stanga ute
giftiga gaser och radioaktivt damm.

— En vanlig missuppfattning ar att man tillhor ett
specifikt skyddsrum och att det finns en plats at alla — men
sa ar det inte. Det ar en resurs, men ingen garanti, forklarar
fastighetsingenjor Mikael Pettersson och fortsatter:

— Skyddsrummen ar

)) Du beh('jver ta olika stora. Vanligtvis

. finns det plats for
med det VlktlgaSte: mellan 30 och 120 per-

t.ex. vatten, lite mat, soner Detskafinnas
mediciner power- en toalett per paborjad
bank ﬁckfampa 30-tal personer, samt

vatten som skall racka
1tre dagar, beraknat
pa tre liter vatten per person. Inga djur ar tillatna i skydds-
rummen.

Om det blir aktuellt att anvanda skyddsrummen behover
du ha med dig det viktigaste, till exempel vattenflaska, lite
mat, mediciner, power-bank, ficklampa och nagot att gora,
som en bok eller kortlek. Du far inte ta med egna mobler.
Skyddsrummet ger ett tillfalligt skydd — det ar inget lang-
tidsboende.

SKYDDADE UTRYMMEN
Skyddat utrymme ar battre an att vara utomhus, men har
inte lika hog skyddsniva som ett skyddsrum. Det kan vara
kallare, garage under mark, tunnlar, storre betongbyggnader
eller delar av offentliga lokaler. De kan skydda mot splitter,
viss tryckpaverkan, ras och nedfallande delar och viss
brandpaverkan.

— Det viktigaste ar att du vet var du kan ta skydd om det
behovs.

Mer information hittar du pa kommunens hemsida och
Myndigheten for Civilt Férsvars hemsida, mcf.se

RENOVERING AV LAGENHETER

Varje ar genomfors omkring 50 storre lagenhets-
renoveringar. Av dessa ar cirka 25—30 helrenove-
ringar dar bade kok och badrum byts ut, medan
resterande cirka 25 lagenheter far sina badrum
och dvriga ytor renoverade, men behaller befint-
liga kok.

| SAMBAND MED renoveringarna maélas vaggarna om, golv
och innerddrrar byts ut, och i vissa fall anpassas planloésningen
for att skapa en 6ppnare och mer funktionell bostad.

— Var ambition ar att det ska kdnnas som att flyttainien
nyproducerad lagenhet efter en helrenovering, berattar Elias
Lovkvist Dehlin, som ar arbetsledare for hantverksgruppen
inom Hultsfreds Bostader.

Helrenoveringar sker i regel i samband med att en lagenhet
byter hyresgast. I hantverksgruppen ingar snickare, malare,
VVS-montorer och elektriker. De utfor aven lopande, mindre
renoveringar i lagenheterna och i allmanna utrymmen i husen.

— Generellt haller lagenheterna en valdigt bra standard, men
vi vill att aven helhetsintrycket ska vara frascht och fint. Darfor
har vi lagt mycket energi pa
att frascha upp de gemen-
samma tvattstugorna, och
under borjan av aret har vi
malat om i flertalet trapp-
hus. Det skapar trivsel for
manga hyresgaster.

Vi tvattar ocksa hustaken
sd att de blir rena och fina.
Vattenlednings- och av-
loppsbyten ar ett annat
stort arbete som vi utfor
vid renoveringarna for att
forhindra framtida vatten-
skador.




LENA SLUTAR OCH JENNY BORJAR PA

HYRESGAST-
SUPPORTEN

Lena Carlsson har varit ansvarig for felanmalan och
hyresgastsupporten sedan 2023 nar tjansten inrattades.
Hon anstalldes pa Hultsfreds Bostader 2019, men har
arbetat som kommunanstalld sedan 1992. Nu gar hon

i pension och hennes eftertradare blir Jenny Akesson.

— Vad har varit det basta med ditt nuvarande jobb, Lena?

— Det har varit att fa prata med s& manga trevliga
manniskor och variationen nar nya fragor uppstar som
behover l0sas. Jag har lart mig nagot nytt varje vecka.
— Vad innebar tjansten?

—Thuvudsak ar det att ta emot felanméalningar och
vidarebefordrar dem till vaktmastare eller hantverkare
som kan atgarda felen. Vi svarar aven pa fragor som
hyresgasterna har, eller slussar vi dem vidare till andra
medarbetare som har den ratta kompetensen.

— Vad ser du nu fram emot som pensionér?

— Att kunna gora vad jag vill nar jag vill — och att fa

mer tid for barnbarnen.

— Vilken ar din yrkesbakgrund, Jenny?

— Jag har tidigare arbetat med administration,
ekonomi och loner. Min senaste anstallning var pa DSV
(fore detta Schenker).

— Varfor sokte du den har tjansten?

— Det kandes som om den skulle passa mig valdigt
bra, och vi hyr av Hultsfreds Bostader, s jag har forsta-
else for hyresgasternas situation.

— Vilka ar dina forvantningar pa jobbet?

— Det ska bli kul att satta mig in i allt nytt och att lara
kanna nya medarbetare och hyresgaster. Jag hoppas pa
ett gott samarbete och att pa sikt kunna bli ett bra stod
for dem alla.

— Vilka ar dina fritidsintressen?

— Jag tycker om att umgas med familjen, vara barn
och barnbarn. Vi ar en familj som gillar att réra oss. Vi
promenerar, gar vandringsleder och bowlar bland annat.
Vi alskar sport generellt och &ker garna ivag for att se
exempelvis hockey.

— Har du da nagra tips pa bra vandringsleder sa har
infér sommaren?

— Brantestads naturrunda utanfor Frodinge ar fantas-
tisk, den har vi gatt flera ganger. [ kommunen har vi
Hammarsjolederna som ar fina och leden runt Hesjon

i Mélilla. Aven den klassiska Djursdalarundan utanfor

Vimmerby ar trevlig.

Vibjuder pa entré

och mat, for dig och

en van, till matchen den 22 juli,
k1.19:00. Samling kl.17:00.

Skicka in din intresseanmalan senast den 1 juli for
att vara med i var utlottning. Fem personer vinner 2 biljetter vardera.
Maila eller skriv namn, adress och telefonnummer och skicka till
adressen langst ner pa sidan.

I

Lockar till bad och batliv »

Ger oss energi och D-vitamin »

Sommarens hetaste
matlagningsmetod »

Ger harlig svalka »

Litet sommarhus »

En sommarmanad »

Skogens bla juveler »

Uppblasbar
strandleksak »

Dar hav och land méts »

Pa tur med
bilen »

Los korsordet och se vad det ar for ord som bildas i det gula faltet.
Skicka in ordet du far fram senast den 31/8 till: AB Hultsfreds Bostader,
Box 154, 577 24 Hultsfred eller maila till: info@hultsfredsbostader.se

Jeanette Larsen, Hultsfred
i forra numrets Ingeborg Osterstrom, Morlunda

korsord Lea Strom, Virserum
Vinst: Presentkort pa Hultsfreds N~
= Handel for 100 kr var. ::
Ratt svar var: . =
Tomtebloss Grattis! J



