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Felanmalan
Vardagar 08.00-09.30
efter kl 09.30 gar telefonsvarare in.
Har far du nu tva knappval: Knappval 1. Hyresratt
Knappval 2. Kommunal fastighet

010-354 20 44

Felanmalan kan aven lamnas via var hemsida
www.hultsfredsbostader.se

VD HAR ORDET

VI AR MITT ien tid
av forandring och

utveckling, dar bade
utmaningar och nya moijlig-

o . h Helena
Hyresgastsupport: heter ligger framfor oss. Gryback
Mandag-torsdag 10.00-12.00 och 13.00-16.00 i .. . . ens Svensson,
Fredag 10.00-12.00 010-354 20 45 For att minska vakanser har vi behévt v

Bostadsformedling:
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Teknisk forvaltning:

Vardagar 8.00-9.00 010-354 20 47

Besokstider:

Mandagar ... 8.00-10.00, 14.00-16.00
TiSAAQAr ..o 9.30-12.00
Torsdag 13.00-15.00
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fatta nagra tuffa beslut, bland annat om
rivningar dar efterfragan varit lag. Sam-
tidigt vaxer nya tankar fram. I Morlunda
pagar nu projektering for ett mojligt senior-
boende. I Virserum finns forslag pa mark-
lagenheter. Bada projekten ar i tidiga
skeden, men om byggkostnaderna haller
sig inom ramarna och intresset ar till-
rackligt stort, kan de bli verklighet.

Har kan du som hyresgast gora stor
skillnad. Kanner du ndgon som skulle
viljabo i ett seniorboende i Mérlunda eller
i en marklagenhet i Virserum? Tipsa dem
garna om att lamna en intresseanmalan.
Ju fler vi far in, desto stdrre chans att
projekten blir av.

Jag vill ocksé passa pa att rikta ett stort
tack till alla er som svarade pa var hyres-
gastenkat. Dina synpunkter ar viktiga for
oss och hjalper oss att bli en annu battre
hyresvard.

Tack for att du bor hos oss!

Tipsa 0ss! Har du tankar och idéer om vad du och andra
hyresgaster kan vilja Iasa i kommande nummer, sa hor av dig
till oss pa info@hultsfredsbostader.se




2024 ars

ARSREDO-
VISNING

1 korthet

VASENTLIGA HANDELSER 2024:

80 omflyttningsrenoveringar

150 golvbyten

40 badrumsrenoveringar

25 elsaneringar

20 kok

2 nya miljorum i Hultsfred och 2 i Malilla
Digitalt bokningssystem pa Kalleryds-
gatan, Hultsfred

Digital overvakning av varmeanlaggningar

Uppgradering till fossilfritt varmesystem
pa Radhusvagen, Silverdalen

Arsredovisning 2023 2024

Antal 4gda uthyrda lagenheter,
inkl. studentlagenheter 1488 1488

Antal outhyrda lagenheter 183 216
Intakter 134874 139131
Hyresbortfall -14711  -17 884
Réntekostnader -5016  -7447
Avskrivningar -18034 -16 005
Underhall -9990 -12895
D et k an vara Vll Driftskostnader -47940 -48332
Personalkostnader -36245 -39916
Centraladministration samt
ovriga rorelsekostnader  -7193 -6 874
Sedan arsskiftet har vi nya telefon- Fastighetsskatt -1618  -1596
nummer med borjan 010-354...osv. Finansiellakost. och int. 287 338
Sa du kan vara lugn, det ar bara vi. Bokslutsdisp.* 456 3266
Skatt 1074 511
Arets resultat -4056  -7703
. . Fastigheternas
O pp ett 1 d er — bokf. virde 348250 348741
. Fastigheternas

]_ SO [ N [ N a]:' taxeringsvérde 440803 431642
Langfristiga skulder 241232 266 831

Under ]uh. kommer storre.dele.n av var personal e}.tt I}a semest;ir. Reservfond 39 517 39 517
Vara service- och reparationsinsatser kommer darfor att begransas

till nédvandiga akutatgarder. Veckorna 31-32 ar Kontoret stangt, Aktiekapital 2010 2010
men felanmalan fungerar som vanligt. Balansomslutning 384 252 395265
Medeltal anstallda 54 54

*Avskrivningar over plan




Patrik Hag,
fastighetsskotare
i Malilla och
Morlunda.

TILLGANG-
LIGHETS-
ANPASSNING

0 ® 5o
1 Malilla

UNDER HOSTEN FICK 14 ldgenheter pa Sédra Langgatan

i Mélilla en mer tillganglig entré. Vid lagenheterna i botten-

plan har det forut funnits en nivaskillnad som har varit

besvarlig for vissa hyresgaster. Den som till exempel

anvander rullator far det nu mycket lattare att komma in

och ut fran sin lagenhet och uteplats. Hultsfreds Bostader - iy 1 d
gjorde under hosten ett markarbete dar man hojde marken 1 M O r u n a
till samma niva som ingdngen och sedan lade ny asfalt.

Aven tvéattstugan har fatt en mer tillganglig ingdng.

— Det var ett ganska stort jobb, men det blev valdigt bra. Pa I—Iagstlgen 1 Morlunda pagar U-nder
Hyresgasterna ar nojda och for mig som fastighetsskotare varen och sommaren ett stort arbete.
underlattar det vid snoplogningen pa vintern, berattar Patrik 12 1 a g enh eter f ér vatt enbur en v érm e
Hag som ar fastighetsskotare 1 Malilla och Morlunda. . . .

indraget. En investering som alla
vinner pa.

UNDER VAREN PABORJADES en stor
investering i Morlunda. Hultsfreds Bostader
drar in vattenburen varme i lagenheterna
pa Hagstigen. Det ror sig om enplans lagen-
heter pa tva och tre rum och kok som ar
byggda 1972. Hittills har de varmts upp
med elradiatorer och direktverkande el,
nagot som slukar mycket energi. Nu far
man en mycket mer energieffektiv upp-
varmning, berattar Mattias Westrin som
ar energiingenjor pa Hultsfreds Bostader.
— Det kommer att bli en jamnare

Nu ar det lattare att varmefordelning och battre komfort for
ga ut pa garden fran sin uteplats hyresgasterna, dessutom slipper de ha
en varmvattenberedare i lagenheten.




Det kommer bli ett bli en jamnare
varmefordelning och battre komfort
for hyresgasterna, dessutom slipper
de ha en varmvattenberedare
1lagenheten.

Mattias Westrin, energiingenjor pa Hultsfred Bostader.

BERGVARME

Arbetet paborjades i borjan av april, d&
borrades tre energibrunnar pa totalt 600
meter. Sedan har man jobbat med att instal-
lera en varmecentral i samma byggnad som
tvattstugan. Bergvarme ar egentligen sol-
varme som ar lagrad i jordskorpan. Genom
ett rorsystem skickas en blandning av vatten
och sprit ner i ledningar djupt under jorden,
nar vatskan kommer upp ar den fyra till
fem grader varmare och da tas energin upp
i varmecentralen. Vatskan fortsatter att
cirkulera och drar upp mer varme hela tiden.

— Jamfort med direktverkande el ger det
en stor energivinst. Vid direktverkande el
tillfér man en kilowattimme (kWh) och far
ut en, har far vi ut fyra kWh for varje tillférd
kilowattimme, berattar Mattias Westrin.

Utvandiga markarbeten genomfordes
under varen. Kulvertar for det vattenburna
systemet behover dras till varje lagenhet.
Totalt ar det 860 kvadratmeter som ska
varmas upp. Det blir rérdragningar i alla

12 lagenheterna, arbetet vantas ta totalt
cirka tre dagar i varje lagenhet och hyres-
gasterna kan bo kvar under tiden. Innan
arbetet paborjades hade Hultsfreds Bostader
ett informationsméte pa plats dar hyres-
gasterna fick stélla fragor. Alla hyresgaster
var positivt installda till arbetet.

Totalt investeras cirka tre miljoner kronor
1 projektet, men det ar en lonsam investering
som alla vinner pa. Arbetet kommer troligt-
vis vara slutfort innan semestern, sedan
foljer en del pappersarbete och besiktningar.
Slutbesiktning ska vara klar vecka 35. ®

Hur varms
Hultsfreds Bostader?

I centralorten Hultsfred ar de flesta
fastigheter anslutna till det lokala
fjarrvarmenatet.

I mindre orter finns inte fjarrvarme,
dar anvands mestadels bergvarme.
P& nagra stallen finns fortfarande
flis och pelletspannor, men dessa
kommer att jobbas bort pa sikt.



Sag upp
lagenheten skriftligt

Du bor alltid saga upp ditt hyresavtal skriftligt. Efter att du sagt
upp ditt hyresavtal méaste du fortsatta betala for lagenheten
under en bestamd tid. Denna tid kallas for uppsagningstid.
Din uppsagningstid framgar av hyresavtalet Om du exempelvis
sager upp lagenheten den 24 april s& upphor avtalet oftast den
31juli och du maste betala hyra fram till dess.

Om du har en garageplats eller parkeringsplats maste du
i vissa fall saga upp dessa avtal separat.

Lamna tillbaka
nycklar och taggar
Alla nycklar och taggar maste

lamnas tillbaka nar du flyttar.
Det galler aven nycklar till exempel-

vis forrad, tvattstuga och motorvarmare.
Om inte alla nycklar lamnas in blir du
skyldig att betala vad det kostar for hyresvarden att byta las.

sen, dels avsluta ditt
gamla abonnemang
pa den forra adressen.
Kontakta din elleverantor
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Nar du flyttar maste du 9
dels teckna ett elabonne- - ' ‘
mang pa den nya adres- 9 =
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Anmal till
Skatteverket att du flyttar

Nar du ska flytta ska du gora en flyttanmalan
till Skatteverket (skatteverket.se/flytta). Nar du
anmaler flytt blir du folkbokford pa den nya
adressen. Det ar gratis och kan goras i Skattever-
kets e-tjanst eller via pappersblankett.

Onskar du eftersandning av din post bestéller du
det hos svensk adressandring (adressandring.se).

Notera att lagenhetsnumret ar en del av din adress.
Lagenhetsnumret bestar av fyra siffror som visar
pa vilken vaning, och var pa vaningen som lagen-
heten finns. Du hittar lagenhetsnumret i ditt hyres-
avtal och1husets entre.

alla dina saker
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for mer information.

Kom ocksa ihag att sdga
upp eller flytta ditt
internetabonnemang om
du har ett sadant.
Kontakta din telefon-
operator och din internet-
leverantor for mer
information.
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Nar du flyttar maste du

ta med dig alla dina saker,
aven sadant som du for-
varat i forrad, garage och
pa balkong eller uteplats.

Om du vill slanga eller
skanka bort nagot ar det
ditt ansvar att se till att
det ar borta nar du flyttar.

Flyttstada hela lagenheten

Lagenheten ska stddas mycket noggrant innan
du lamnar tillbaka nycklarna. Om ldgenheten
inte ar tillrackligt stadad kan du behdva betala
for stadkostnaden i efterhand.

Du maste till exempel:

putsa alla fonster

stada bakom spisen,
rengora ugn och koksflakt
rensa golvbrunnen.

() )

frosta av frysen

[

Nar du sagt upp din lagenhet méaste du
enligt hyreslagen vara beredd pa att

lagenheten ska visas for personer som
far erbjudande om att flytta in efter dig.



NYA TAK

pa populara
fastigheter

Jan Oskarsson, fastighets-
ingenjor pa Hultsfreds Bostader.

[ sommar blir det nya tak pa fastigheterna pa Aspedals-
gatan 23 och 25 1 Hultsfred. Arbetet drar igang nu innan
sommaren och blir klart innan det blir host.

DET BORJAR BLI dags fér underhall av
taken pa Aspedalsgatan 23 och 25. Har
ligger populara radhus i tva plan med egen
altan. Nu ar det 60 ar sedan husen byggdes
och taken har gjort sitt.

— Vi kommer byta ut det 60 &r gamla
taket, men aven hangrannor och annat
platarbete. Nu ar det fullt av mossa pa taken
som gor att det kan bildas fukt och da ar det
stor risk att pannorna gar sonder berattar
Jan Oskarsson som ar fastighetsingenjor
pa Hultsfreds Bostader.

Nar man anda ar igdng passar man pa
att bygga ut taken med 40 centimeter pa

gavlarna for att ytterligare skydda gavel-
fasaden. Alla altantak kommer ocksé att
bytas ut. Arbetet kommer att utforas av
Allbygg 1 Hultsfred AB. Det beraknas ta tva
manader per fastighet, men alla hyresgaster
kan bo kvar under tiden.

— De kommer att byta ett tak fore semes-
tern och ett tak efter semestern, vi vill inte
ha byggnadsstallningar och staket stdende
nar inget arbete utfors under fyra semester-
veckor, sager Jan Oskarsson.

Totalt ar det ca 700 kvadratmeter tak som
ska bytas. Forst river man de gamla betong-
pannorna och reglarna. Sedan byggs ett nytt

undertak med ny lakt som man sedan
lagger de nya betongpannorna pa. Pa varje
kvadratmeter ryms cirka nio pannor, sa
totalt ar det mer &n 6000 betongpannor som
ska laggas pa plats for hand.

I samband med takbytet moderniseras
aven tillgangligheten och sakerheten for
olika arbeten pa taket. En 30 centimeter bred
"gdngbana” kommer att anlaggas vid tak-
nocken. Nya skydd mot snoras kommer
aven att installeras.

— Nu gor vi ett bra underhall pa de har
husen, det ar populara fastigheter i ett bra
lage och de ar alltid uthyrda. |
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1==% pa varje kvadratmeter ryms cirka /

., hio pannor, sa totalt ar det mer an

_. 6 000 betongpannor som ska

laggas pa plats for hand:




LAR KANNA NY MEDARBETARE PA

HULTSFREDS BOSTADER

_ROBIN _
KANGSTROM

Drifttekniker

Valkommen till nya jobbet
Robin! Vad ska du jobba med
pa Hultsfreds Bostader?

—Jag ska jobba som drift-
tekniker, det innebar att jag
kommer att serva skolor,
aldreboenden, storkok och
andra stallen med allt som
har med teknik att gora.

Det blir mycket problem-
l6sning! Jag utgar fran
Malilla och kommer att ha
hand om service till Mélilla,
Morlunda, Jarnforsen och
Virserum.

Var kommer du narmast
ifran?

—Jag har jobbat med
underhall och service inom
traindustrin tidigare.

Beratta om dig sjalv!

—Jag ar 35 ar och bor i
Malilla, har sambo, en son
och ett bonusbarn. Jag tycker
om att jaga och dka motor-
cykel. Allt som har med bilar
och motor att gora gillar jag!

Vibjuder pa entré
och mat, for dig och
en van, till matchen den 9 julj,
k1.19:00. Samling kl.17:30.

Skicka in din intresseanmalan senast den 25 juni for
att vara med i var utlottning. Fem personer vinner 2 biljetter vardera.
Maila eller skriv namn, adress och telefonnummer och skicka till
adressen langst ner pa sidan

Sju under kudden pa
midsommarnatten »

Till farskpotatisen »

Traditionell sas till sill »

Sommarlatta skor »

Vérmer gott i fint vader »

Skon ledighet fran arbetet »

Forhoppningsvis bla »

Gor man runt stangen »

Sjunger vi om och hoppar
som denidansen »

Sommarspel fran Gotland »

Nagot man binder eller flatar »

Litet sommar-

boende »
Formation runt ‘Jl
midsommarstangen » ','f

Manga fina i Hultsfreds kommun

att svalka sigi » g

Los korsordet och se vad det ar for ord som bildas i det gula faltet.
Skicka in ordet du far fram senast den 31/8 till: AB Hultsfreds Bostader, Box 154,
577 24 Hultsfred eller maila till: info@hultsfredsbostader.se

. . Lena Persson, Hultsfred g%i
i forra numrets tavling Roine Johansson, Hultsfred *
- riakna snoflingor Rozkin Solelév, Hultsfred

Vinst: Presentkort pa Hultsfreds Handel for 100 kr var.
Ritt svar var: 9 st Grattis!



